Vastame Teie palvele.
Kdigepealt hoonestusalast.

Hoonetusala on moodustatud Martini kinnistust 5m kaugusele, mis on sobiv. Samas on néha, et
sellest vdlja ulatub hoone p&himahule on millalgi juurde ehitatud kuur ja osaliselt ka varikatus.
Detailplaneeringus peab olema selgitatud, mis saab hoonestusalast vélja jddvate hoonetega (v6i
hoone osadega). Uldjuhul tuleb need lammutada, alternatiivina moodustada ka nende alla hoones-
tusala ning lahendus kooskélastada naaberkinnistu omanikuga, kuna nendest tulenevalt tekib Martini
kinnistule tdiendav tuleohutuskujast tingitud kitsendus.

Samuti tekib konfliktikoht Martini kinnistu edelanurgas asuva olemasoleva hoone ja uue moodustata-
va hoonestusala vahel.

Ka selle hoone ja uue hoonestusala vahele peab jadma 8m. Silma jargi tundub, et jadb vahem. Hoone
on piirist ca 2m kaugusel ning Martini kinnistu omanik vdiks nduda kuuriosa lammutamist juhul,kui
piirile ldhemale ehitamise osas pole varasemalt kokku lepitud.

Tulevase elamu kdrgusest ja korruselisusest

Hoone 9-ne kérgus vdib olla antud piirkonnas soboiv.on antud piirkonnas mdistlikult valitud. Elamute
vaheline kaugus (19m) on samuti tdiesti piisav, et paikesevarjutusest tulenevad vGimalikud hairingud
oleksid minimaalsed.

Muretsema paneb aga Teie vaide, kus ta radgib kavandatava hoone puhul teisest korrusest kui
katusekorrusest (teine korrus viilkatusega maja nn péoningul), samal ajal saadetud planeeringu
pdhijoonisel toodud andmete kohaselt sellist tingimust planeering ei sea ning justkui v&iks vélja
ehitada kaks tdiskorrust (lamekatusega maja).

Sellise kitsenduse seadmiseks planeeringus peab see olema lisaks seletuskirjas kirja pandule ka
pdhijoonisel olevas , Kruntide ehitusdiguse” tabelis , Arhitektuuriliste tingimuste” lahtris sGnaselgelt
vdlja kirjutatud. Naiteks kujul ,Elamu teise korruse lahendus lubatud katusekorrusena. Tdiskorruse
lahendus ei ole lubatud®. Tdiskorruse puhul muutub see pdikese varjutuse skeem oluliselt kehvemaks
Martini kinnistu suhtes. Ehitusala ei jargi ka olemasoleva maja asukohta, kuna selle osad (kuur ja
varjualune) ulatuvad hoonestusalast vilja.

Kooskolastamisest

Ametlikest Teadaannetest selgub, et Ranniku maaliiksuse detailplaneering algatati 30.04.2015,seega
enne uue planeerimisseaduse jéustumist, mistdttu kogu planeeringu menetlus kdib sel hetkel kehti-
nud planeerimisseaduse jargi.

PlanS § 17 Gtleb, et ,Enne planeeringu kdesoleva seaduse § 18 kohast vastuv&tmist kooskdlastab
planeeringu koostamist korralday maavanem véi kohalik omavalitsus.Jargneb nimekiri olukordadest,
kus kooskdlastamine on vajalik. Kuskil pole raagitud, et kooskdlastusi ,korjaks” planeerija. Isegi, kui
see on ldhtelilesandega planeerija kohustuseks pandud, ei ole see seadusega kooskdlas.

Naabritega tehakse planeeringu koostamisel koostddd PlanS § 16 jargi (18ige 1 punkt 5). See tdhen-
dab, et ta kaasatakse kohaliku omavalitsuse poolt (IGige 4 punkt 2), kes edastab naaberkinnistute
omanikele teated algatamise, erinevate valminud planeeringuetappide avalikustamiste, [dhtesesisu-
kohtade vdimalike muutuste kohta.




Kui oleme kohaliku omavalitsuse elik J8eldhtme vallavalitsuse teate koos muu materjaliga kdtte
saanud, siis saame esitada ettepanekuid ja vastuvditeid, millele KOV peab omakorda vastama.
Vastusest peame selgelt aru saama, et ettepanekuga arvestatakse vdi ettepanekuga ei arvestata,
millele jargneb sisuline pdhjendus. Naaberkinnistu omaniku vastuvéide v5i ettepanek ei ole
automaatselt detailplaneeringu vastuvdtmist takistavaks asjaoluks, kui vastuvaide ei too valja selget
vastuolu méne seadusega. Kaasatavate poolt esitatud vastuvidited tuleb kdik enne vastuvdtmise
otsust ldbi kaaluda. Kohus soovib vaidluse korral nimetatud kaalutlusi kindlasti niha KOVi otsuses v&i
vahemalt selle seletuskirjas. Seadusega vastuolus olevat planeeringut vastu vétta ei v&i (PlanS § 18
16ige 1).

Kokkuvotlikult

Kuna Te soovite meie ndusolekut Teie algatatud DP suhtes,siis selgitage palun,millised konkreetsed
kitsendused/piirangud/mé&jud Teje poolt kavandatavast tegevusest minu kinnistule juurde tekivad,
5.0. mis on see kooskdlastusobjekt. Palun koostage nendest vastav nimekiri ja selgitage nende
m&jusid.Kui nimekiri on koostatud,siis kinnitage,et see on I6plik.Muidu on meil raske aru saada,miks
kdrvaliseisvalt isikult on tarvis kooskdlastust enda Giguste realiseerimiseks? Senini on meile ehitusdi-
guse sisu ebaselge.
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